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UNIDAD CERTIFICADA BAJO LA NORMA 1S09001:2000
FECHA DE CLASIFICACION 27 de noviembre de1 2008
UNIDAD ADMINIS T RATIVA Direcclén Juridics y Fiduciare
NOMBRE DEL EXPEDIENTE O DEL DOGUMENTG T64200-1 i AVALUG DE INMUJEBLES I 2
BAN&BRAS __
DT RS A Ao R
PARTES RESERVADAS 100% | Nimeco de Fojas J 1
INFORMACIGN RESERVADA PERICDO DE RESERVA { 12405
FUNDAMENTO LEGAL* Atticulo 117 de la de nsiftuciones de Crédio, Aniculo 14, fracciones 1y |l de ka
Loy Federal de Transparencln y Accass a fa in Pilibfica Gut (
I
AMPLIACION DEL PERIOOO OE RESERVA 1 !
L1 2 11
NOMBRE ¥ CARGO DEL TITULAR [IELA-WHICAS
ADMINISTRATIVA REGFIREABLE DE LA CLASIFICACION p tm' ggﬁﬂ're GARCIA -E%
FECHA DE DESCLASIFICACION \ - \
NOMERE Y CARGO DEL TITULAR OE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA RESPONSABLE DE LA
DESCLASIFICACION FIRMA
- -INFORME Y AVALUG - \
AVALOO No: 20091301
HOJA: 1de 31
FECHA: 27 de noviembre del 2009

SOLICITANTE: Instituto Federal Eectoral (iIFE), Atn Lic. Emesto Castro Lebrija.
! UBICACION DEL INMUEBLE: Calls AV. ACOXPA Nimero 436, ZONA CUATRO, |, Colenia EX HACIENDA DE COAFPA, Detegaciin TLALPAN, C.P. 1434D, Cludad de
MEXICO D.F.
OBJETO: Eslimar el Valor Cormercial dal inmueble.

PROPOSITO: Conocer a1 Valor Comerclal del inmueble para pago del 1SAI

INDICE OE MERCADO : {INDICE COMPARATIVO DE MERCADO) $262,990,000.00 s
México, P.F.
INDICE DE COSTOS: (INDICE ENFOQUE FISICO O DIRECTQ) $108,916,735.74 ﬂ .V A L. 0 S
INDICE DE INGRESDS: {INDICE ENFOQUE DE INGRESQS) $240,944,073.64 bevguer $
OBSERVACIONES:
fL EDIFICIO TUVO UNA REMODELACION INTEGRAL A PRINCIPIOS DE ESTE ARD, POR LO QUE LA EDAD APARENTE DEL MISMO SE CONSIDERO DE 3 ARDS.
e
CONCLUSION: :
VALOR COMERCIAL: $ 262,990,000.00
DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS 00/100 M.N.
Javier Barros Sierra No. 515 Col. Lomas de Sania Fé
C.P. 01219, México, D.F., Tel, 52701200
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No. AVALUO: 200913011
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v TG NACIHRIAL DE OBRAS Y SERVIAS PUBLICOS, S.0,C 1

. INFORME Y AVALUO -

INFORMES GENERALES: El presente avalio se formula a solicitud mediante el pedide contrato de fecha 29 de octubre del 2009, por ¢ Lic. Gustave Orozco Arroyo. Director
de Recursos Materieles y Servicios del Instituto Fedaral Elsctroral, con el propésito de conocer el valar comercial def inmueble para pago del ISAI, de lo cudl se deriva el

)

presente avalio.

INSTITUGION GUE PRACTICA EL AVALUO: BANCO NACIO

REGISTRO SOCIEDAD T.D.F.: $-003
SOLICITANTE DEL AVALUO: Instituto Federal Eectoral (FE), At'n Lic, Emesto Castro Lebrija.
VALUADOR: ING. CARLOS ALBERTO DE LA FUENTE HERRERA
ESPECIALIDAD: ' INMUEBLES )
REGISTRO DE LA INSTITUCION: BNO-DF-075 REGISTRO T.D.F. V-0631, VIGENCIA 2009
FECHA DEL AVALUO: . 77 de noviembre del 2009 + FECHA DE INSPECCION; 12 de noviembre det 2003
INMUEBLE QUE SE VALOA: Edificio de Oficinas
UBICACIGN DEL INMUEBLE SEGON VISITA FISICA AL INMUEBLE:
Calle AV, ACOXPA Delegacion TLALPAN
Namero 435, ZONA CUATRO
Colonia EX HAGIENDA DE COAPA Ciudad de MEXICO DF.
. [+ 14240 .
REGIMEN DE PRQPIEDAD Privada individual.
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: ROSA SIEGAL BICAS Y COPROPIETARIOS. -
OBJETO DEL AVALUO: Estimarel Valor Comercia del inmueble,
PROPOSITO DEL AVALUO: Conocer el Valor Comercial del inmueble para page del ISAL
NUMERO DE GUENTA PRE[MAL: 073 85 05 Q00 4

23-29-117-156-04-000-8

A:

CLASIFICACION DE LA ZONA: Mixta, Habitacional, Comercial y de Oficinas de primer orlen.

TIPOS DE CONSTRUGCIGN DOMINANTE: Casas y edificios nabitacionaies, adifcios de ofidinas ¥ incales comestisies, indus Je [iEdiana y Guena candad.
INDICE DE SATURACION EN LA ZONA: 98%

DENSIDAD DE POBLACION: Normal y fiotante, de nivel socioeconmico medio y medio allo.

CONTAMINAGION AMBIENTAL: Media, 1a provocada por los vehiculos automolres que circulan por 2 zona.

USO DEL SUELO: HM 440 HABITACIONAL MDCTO HASTA 4 NIVELES CON 40% DE AREA LIBRE DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con el Programa Delegacional de Desamollo Urbano para Tlalpan, dentro de las Normas de Ordenacion
por Vigidad, en el ramo comprendide antre Calzada da Tlalpan & Periférico, e comesponde el uso de svelo HM 4149,

Coeficiente da Ocupacitn del Sueks; (COS) 60% {seqin caria det Programa Deigacional de Desarollo Urbano Deleg.
Tlalpan}.,

Coaficiente de Uliizacion del Suelo; {CUS) 2.40 veces ef 4rea det temeno (sequn canta del Programa Delegacional de
Desarolia Urbano Deteg. Tiaipan). :

/SO ACTUAL DEL INMUEBLE: Edificio ¢ Oficinas
vIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:
VIALIDADES DE ACCESO CONTROLADO EXISTENTES: Al sur 3 una distancia aproximada ¢e 1800 m se localiza & Bivd. Adoo Ruiz Cortines {Pesiférico Sur) siendo esta una

delas prncipales vialidades de 1a ciudad.

VIALIDADES PRIMARLAS EXISTENTES: Al poniente a una dislancia aproximada de 800 m, se encuentra |a Calzada de Tlalpan vialiged de fluje vetiicular
) intensa; al sur siendo esta su via de ubicacion, se locsliza la Calz. Acoxpa de fujo vehicular intenso; al Orignte a una
distancia apreximada de 1200 m se locafiza el eje 2 prienle Av. Canal de Miramontes con flujo vehicular Jnt
norte a una dislandia aproximada de 1200 m se lcafiza ia Calz. delH

VIALIDADES SECUNDARIAS EXISTENTES: Eslan formadas por las calles cifcundantes al inmueble tales co X W ] ﬁ:- vl
vialidades de fujo venicular bajo ¥ que sivan como distribuldotes inle T g mN DE BANCA Dt DESARRO!LLO
SERVICIOS PUBLICOS:
SUMINISTRO D AGUA Red e disirbucin oon surinisio mediante tomas domiciarias. 27 NOV 2009
ELECTRIFICACION: Suminisiro a Faves de redes agreas sobre posteria metélica y de concrelo. ‘
DRENAJE Y ALCANTARILLADO Redes de recoleccion de aguas residuales en sisiema conjunto para aguas negras luviales. -
ionte 2 junto para aguas negras y p Mexico, p.r. |

PAVIMENTOS! De concrelo asfallico can base y Sut-hase de grava conlrolada y igpetate en capas 3 compresiin U 0 S

| De doble senlido, con un ancho de 14.00 mis. aproximadamente con pendiente doble hacia 12s cg A mM_lpalA L

Con ancho de hasta 2.00 mis,, de concrelo hidraufico.
De concreto armado en seccidn trapezoldat.
. Sistena de cableadin agrea sobre poslesia de concrelo {uliliza 1 red de eleciificacion). Luminasias de vapor de sodio sobre brazos metabicos

lipo arbotante.

Javier Bamros Siema No. 515 Col. Lomas de Sania F&
¢.P. 01219, México, D.F., Tel. 52701200
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"BANEBRAS

No, AVALUC: 200513011 1 N =4
<
EQUIPAMIENTC URBARD:
TELEFONIA: Sublesranea en ducteria de concredo, propiedad de Telmex y aéren en la scometida al inmueble.
TRANSPORTE: A una distancia de abordaje 8 ple na mayor de 13 que sa recorre en 4 minulo, con frecuencia de media a intensa. Se cuenta con autobu
urbanos, microbuses Y taxis.
RECOLECCION DE BASURA: A través de vehiculos daslinados ex-profeso por la delegacion corespondiente de frecuencia regular, en naas preestablecidas.
VIGILANGLA; En patrullas de ta detegacion comespondiente en recomdos de mediana frecuencia.
SENALIZACION: Compieta: sefializacién vehicular, nomenclatura de calles, eclonias y oidigo postal.
0TROS: Parques, mercados, plazas plbiicas, jardines, escuetas, hospilales, senvicios postales, iglesias, bancos, gasotineras, restauranies, hotele:
' centros comerciales, cinas, elc.
ESTRATO SOCIO-ECONOMICO: Medio y madio allo.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL TERRENO:

Lote de terreno mediansr, localizado en [a acera norte de la Av. Acoxpa, al norie la calle Ejido, 2l oriente la Calzada
de Guadalupe y cerrando Iz manzana al poniente la calle Amanalco.

Sequn Sscrilura Mo. 51,617, oo 1,534, con fecha 21 de diciembre de 2007, expetida por &l Lic. Caros Alejandro
Durén toera, Nolario No. 11 det D.F.

AL PONIENTE: En B6.595 m., con fa zona Ures.

AL SUR: £n 33.181 m,, con la Calzada Acoxpa.
AL ORIENTE: En BS.77 m., con la zona cinco.
AL HORTE: En 33.855 m., con fa z0na lres.

AREA TOTAL DEL TERRERO:

.

2,826.92 m* Segin Escrilura Mo, 51,517, libse 1,534, con fecha 21
Carlos Algjandro Duran Loera, Notario No. 11 dsl DF.

-

9-3011.ds

Javier Bamos Siara No. 515 Cod. Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, México, D.E., Tel. 52701200
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BAN No. AVALUQ: 200973011 ~ -~
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| AREAS DE CONSTRUCCION : |

Oficinas. penerales del edificio " 6,639.09 ¢ 5487 7150

Servicios, escaleras y sanitarios del edificla 457.35

Cuarlos de maguinas del edificio 2329’

Estacionamiento cubierto def edificio (so1ano) 2,740.76 m?

Cficinas generates def edificio anexo ) 217471

Sarvicios, escaleras y sanitarios del edificio anexo 216.56 m?

Cuarto de maquinas dal edificio anexe 5.75m?

[ AREADECONSTRUCCIONTOTAL 12,457.51 m7]

CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Lole de terenc de configuracion perimetral imegular y topografia vislblemente plana.

CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Con vista 2 Casas y edificios habitacionales, edificios de aficinas v locales comerciales, todos de mediana y buena
calidad.

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: Hasia 2.40 vecas ef drea de terreno.

SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES: Servidumbres: Se consideran tas verlicales del progio edificlo come serian fos duclos de instalaciones.
Restrictiones Gubemamentales: Solo fas establecidas por Leyes, Reglamentos y Normas apcables, como el
Reglamento de Construcgiones del DLF. y el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

USOACTUAL:  Oficinas

Se trata de un lote de temeno medianeso en &l que s¢ ubica un edificio de oficinas ocupado por el Instituto Federal Electroral (IFE), consla de diez niveles, de los cuales
uno esla destinado a estacionamignio (sétano para alojar 145 autombmiles), planta baja y ocha nivetes para aficinas. En la azotea cuenta con cuaries de mAguinas.

£l adificio cuenta con un semisdlano destinado a zona de estacienamienlo, con rampa de acceso y selida, vesiibulo de escalaras ¥ elavadores, bodegas y cuarto de
" miquinas. Flanta Baja, molor lobby, vestibulo principal de accaso con cubo de elevadores, escaleras de servicio, escaleras metalicas de emergencia y sanitarios. 7

AREAS DE

DISTRIBUCION: plantas ipo con &rea de oficinas, cubiculos perimetrales, cubo de elevadores, escaleras de servicio, escaleras metalicas de emergencia y sanitarics. Planta nivel 8,

&rea de oficinas, tubiculos perimelrales, cubo de elevadores, escaleras de senicio, escaleras meldlicas de emergencia, sanitarios y terraza perimetral. En azolea se
ubica el cuarto de mAguinas para los elevadores y equipas de aire acondicionado. .

P Y N nhsndns

iDadn e e s ml il - e plom eyl A s e~ g LAn ] ') i~ Y o~ ~
Egifes anexs, contigho &t sdiicio; con omnicacidn en los 2 aiveles, 53 encuenirs Una CONSIUTHUN dasamoliada an 2 nivoles y azolos, destinodaon samostians

2
estacionamienio cublerio para 80 awtos, Primer Nivel, destinado a ofitings, con Areas ablertas, cublculos, saniiarios, cocineta, salas de junlas, archivo y escaleras &

aroles, En azotea, area abiera de eslacionamisnlo semicubierd para 64 autos. -
PSP iy TR
BAVEO RACIONAL OE OBRAS Y
TIPGS DE CONSTRUCCION: SERVICIOS PUBLICTS SN.C.
° Tipo1: Oficinas generales del edificio lNSﬂTUC}ON DE EANCA DE DESARROU.O
) Tipo Senvicios, escaleras y saniarios del edificio -

Tipo 3: Cuartos de maquinas de) edificio 2 7 NOV 2009 i

+ Tipod: Estacionamiento cubierto del edificio (sbtano}

v Tipo 5: Oficinas generales del edificio anexo - - F'
Mexico, D.F.

Tipo &: Servicios, escaferas y sanitarios del edificio anexo

Tipo 7: {uarto de maquinas def edificio anexe A V A L U O S

a

CALIDAD Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCC!ION: Tipo t: Modema Especial 0 15 5
Tipo 2 Moderna Especial 0 15 5
Tipo 3: Modema Especial | 5 3
Tipo 4 Modema Especiah K 16 3
Tipe 5: Modera Espacial G 05 5
Tipo 6: Modama Especial o 03 5
Tipo T: Modema Especial | 05 3

Javier Barros Siarra No. 515 Col, Lomas de Sanla Fé
» C.P. 01219, México, D.F., Tel. 52701200
6-3011.xs Pagina 4 de 33
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NUMERG DE NIVELES: Tipe fald:  10(diez) y azolea.
TiposatT:  Zi{dos)yazolea.

EDAD APROXIMADA DE LA CONSTRUGCION: ' Tipos1alT: 3 AROS El edificio se remodeld letalments hace 3 aftes, y se inslalaron equipos NUEVCS.
ViDa PROBABLE DE LA CONSTRUCCION : Tigos 1,2,4,5y 6 90 ANDS

: Tipos 3y 7: 50 ANOS
VIDA UTIL REMANENTE: Tipas 1,2, 4,5y 62 87 AROS

Tipos 3y T 47 ANOS

CLAVE Y ESTADQ DE ESTADO DE CONSERVACIAN: NO ' Normal 1.00
CALIDAD DEL PROYECTO: Bueno,

UUNIDADES RENTABLES O SUSCEPTIBLES DE RENTARSE:

Para el presanta estudio se lomara todo el edificio coma una sala unidad renlzble.

TIPO 1 { OFICINAS GENERALES DEL EDIFICIO }

OBRA NEGRA:

CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
MURCS:

ENTREPRISOS:
TECHOS:
AZOTEAS:
BARDAS:

A base de Iosa de cimentacién rigidizada con conlralrabes y complementada per 119 pilotes de concreto armado.

A base de columnas y trabes de concreto armado y losa reficular de 45 cm de espesor de concrelo amado.

Se supone a base da muros con tabique rojo recocito de 44 om de espesor con refuerzos horizontalas y verlicales de concrelo armado, en
muros inleriores a base de tablaroca y canceleria de labiaroca en privedos.

A base de losa reficular de concreto srmado.

A base de losa reficular de concreto armado.

Escobitadas & imparmeabilizadas.

N hay.

AL,

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

CARPINTERIA

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

APLANADOS: De pasta rayada acabado pintura vilica.
PLAFQOMES: En general laiso plaftn en placas marca Armstiong Prelude sobre bastidor de alurminia color blance. En vestitulo principal, a basa de cristal
{ransliicido con saporteria a base de aranas y &n 03 vestibulos de elevadares y comador falso plafon de meta? desplegado acabado yeso liso.

LAMBRINES: Maimol en area de vestibulos y en @l nicleo de elevadores, marmol en bafio de planta baja y losela de ceramica en en resto de los bafios.
PISOS: Firmes de concrelo pulido con difesentes acabados, placas de marmol en vestibulo y ndclea da elevadores, sobreelevacién de piso falsaen
s ESITE . loseta de ceréimica, atfombra y madera I'Tamlnada en area de oficinas. Granito en bai '\cB ANCO A & ON it DE OERAS Y

: n general dg madera y en algunas Areas de marmol,
ESCALERAS: Losa de contrelo armadn con escalonas colados y acabado en granllo SERV‘C !QS PU BUCOS s . N C .
PINTURA: vinlica de buana calidad an muros y plafenes. lNSﬂTUC}ON DE BANCA DE DESARROLLO
RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: Allombra de buena calidad.

RED DE ALIMENTACION:
MUEBLES DE BAND:

INSTALACIONES ELECTRICAS:
PUERTAS Y VENTANERIA:
ViDRIERLA:
CERRAJERIA:
FACHADA:

9-2011.%s

27 NOV 2009

Puerlas de comunicacion de tambor de pino, acabado entintado,

Oculta de cobre an 1005 los tipos. ’ 1% extco, D. .
Inadoros de color con sistema de fuxdmetro, lavabos de ovalin color blanco empotrados ei mdywnol s, &w% de@ 3
caiidad. .

COcultas entubadas con condult metalico con salidas a base de lamparas fuprescentes.

Aluminic anodizade en perfiles comerciales en zona de oficinas.

Cristal claro de 6mm 2n fachada, vidria claro en canceleria de privados.

De! pals de buena calidad. .

Canceleria integral de aluminio anodizade color natural, con perfiles verticales y horizontales y placas de cristal claro.

Javier Bamas Sierra No. 515 Col. Lamas d2 Santa Fé
C.P. 01249, Maxico, O:F., Tel. 52701200
Pagina 5de 33
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|— TIPO 2 { SERVICIOS ESCALERAS Y SANITARIOS DEL EDIFICIO } j
OBRA NEGRA:

CIMENTACION: A base de losa de cimentacion rigidizada con confratrabes y complemenlada por 119 pilotes ge concreld armado.

ESTRUCTURA: A base de columnas y trabes de concreto armado ¥ losa reticutar de 45 cm ¢ espesor e concrelo amado.

WMUROS: Se supane a base de murcs Gon tablque rojo iecocido de 14 cm de espesar ton refuerzos horizontales y vericales de concreto armado, en

muros inferiores a base de lablarocay canteleria de fablaroca en privados.

ENTREPISOS: A base de kosa raticular de concrelo armado.

TECHOS: A basa de losa reliculzr da concreto ammado.

AZOTEAS: Escobllladas & impermeabilizadas.

BARDAS: No hay.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS: De pasta rayada acabade pintura viflica.

PLAFCHES: En generat faiso plafbn en placas marca Armstrong Prelude sobre bastidar de aluminio color blanco. En vestivulo principal, & base de cristal
transliicido con soporteria a basa de aranas y en os veslibulos de elevadores y comedor falso plafan de metat dasplegado acabado yeso lisa.

LAMBRINES: Mérmol en Area de vaslibulos y en el ncleo de elevadores, marmel en bafo de plania baja y lsela da ceramica en &n resto de los banos, o

PiSOS: Firmes da concteto pulkdo con diferentes acabagos, placas de marmol en vestibulo y nicleo de elevadores, sobreelevacion de piso falso en
*SITE", loseta de ceramica, alfombra y madera laminada en area de oficinas, Granito en bafios.

ZOCLOS: En general de madera y en algunas areas da mémol.

ESCALERAS: Losa de concrelo armado con escalones colados y acabado en graniic

PINTURA: yinliica de buena calidad en muros y plafones,

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: Alionbra de buena calidad.

CARPINTERIA Pyertas da comunicacin de tambor de pino, acabado entintado.

INSTALAGIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

RED DE ALIMENTACION: Ocuita dz cobre en todos los lipos.

MUEBLES DE BARO: Inodaros de cotos con sislema de Auxometro, lavabes de ovalin calor blanca empottados en place oa mémoal, llaves y accesorics de buena
INSTALACIINES ELECTRICAS: E)g.ldh_a"s enlubadas con canduit metlico con salidas a base de larparas fluorescenles.

PUERTAS ¥ VENTANERIA: Alurinia anodizado en pesfiles comerciales en zona de oficinas.

VIDRIERA: Cristal ciaro G 6 mm en fachada, vidria dlaro en canceleria de privedas.

CERRAJERIA: Del pais de huena calidad. -

FACHADA: Cancaleria integral de aluminio anodizado colos natural, con perfiles verjcales y horizontates y placas de cristal claro.

] Ancﬂmﬁfﬂ? “GEOBRAS Y
RVICIOS PUBLICOS S.HC.
INSTITUGION DE BANCADE DESARROLLO

TTUCION DE BARCADE 222

27 NOV 2009

Meaxico, D.F
AVALUOS

Javier Baros Sierra Mo, 515 Col, Lomas de Sanla Fé
C.P. 01249, México, D.F., Te). 52701200
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r ’ © TIPO 3 (CUARTOS DE MAQUINAS DEL EDIFICIO }

Las descripsiones a continuacién mencionadas estin tomadas en hase a fa inspecci6n fisica realizada al inmuebte.

OBRA NEGRA;
CIAENTACION: Abase de losa de dmentacion rigidizada con contratrabes y complementadz por 119 pilotes de concrelo armada.
ESTRUCTURA: A base de calumnas y trabes de concrelo a'mado v losa relicular de 45 cm de espesor de concreto armado.
MUROS: Sa supone a hase da mures con labique reja recocido de 14 om de espesor con refuerzos horizontales y.verticales de concreto armado,
ENTREPISOS; A base da losa reticular de concreto armade.
TECHOS: A base de losa reticular de concrelo ammade.
AZDTEAS: Escobilladas e impermeabilizadas,
BARDAS: Mo hay.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS: De mezcla nisiica y fina acabado pintura villica y aparenta.
PLAFONES: En general losa aparente.
LAMBRINES: No tiene.
PISOS: Fimes da concreto pulido en general.
Z0CLOS: Mo fene.
ESCALERAS: Lasa de conereln amado con escalones colades y acabado en granit
PINTURA: Vinliica de buena calidad en murps y plafores.
RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: No tiene.
BANCO NACIOMAL € OBRASY
CARPNTERIA o v SERVICIOS PUBLICOS SN.C.
INSTITUCION D BANGA DE DESARROLLO
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: 2 7 N OV 2009
RED DE ALIMENTACION: Ocutta de cobre en lodos los fipos.

: . 2 x
miiiﬁil[;::l:ficmlus: :lfl:i‘:::: enlubadas con condult metalico con salidas a base da lamparas fluarescentes. M xico, D - F"
PUERTAS Y VENTANERIA: Aluminio y fierro en perfilas comerciales en general. A V A L U O S ]
VIDRIERIA: No tiene.

CERRAJERIA: Del pais de mediana calidad.
FAGHADA: Cancaleria integral de aluminio anodizado color natural, con perfiles verticales y horizontates y placas de cristal dlara.
h TIPO 4 { ESTACIONAMIENTO GUBIERTO DEL EDIFICIO ) _I
Las descripciones a conltn.uacién mencionadas estan tomadas en base a la inspeccion fisica realizada at inmuebe.
QBRA NEGRA!
CIMENTACHON: A base de osa de cmentacibn rigidizaca con contralrabes y complementada por 113 pilotes de concreto armado.
ESTRUCTURA: A hase de columnas y lrabes de concret armado y losa relicular de 45 o de espesor de concrelo armado.
MURDS: Se supone 2 base de muros con tabique rojo recocido de 14 cm da espesor con refuerzos horizontales y verticales ce concreto armado,
ENTREPISDS: A base de losa reticular de concreto armado.
TECHOS: ) A base de ksa seficular de concrelo amado.
AZOTEAS: Escobiliadas e impermeabilizadas.
BARDAS: No hay.

Javier Barfos Sterra No. 515 Cof, Lomas de Santa Fé
G.P. 01219, México, D.F., Tel. 52701200
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BANSEBRAS

No. AVALUO:

P T A T RS T et CoFs

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS: Cemento arena acabado rislico.

PLAFONES: Losa maciza aparenie.

{AMBRINES! No hay.

PI50S: (emento pulido.

I00LOS: Na hay.

ESCALERAS: Losa de concielo mado con escalones coladas y acabado en granilp
PINTURA: Vinilica de buena calidad en muros ¥ plalones.

RECUSRIMIENTOS ESPECIALES: No hany.

CARPINTERIA No hay.

INSTALAGIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:
RED DE ALIMENTACION: (Oculta de cotre en todos os lipos.

2002/3011

-y
0

<
SN

COTEJADO

MUEBLES DE BARO: No liene.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Visibles entubadas con conduil metalico con salidas a base de lamparas flugrascenles.

PUERTAS Y VENTANERIA: Aluminio y fistro en perfiles comertisles en general. '

VIDRIERIA: No fiene.

CERRAJERIA: Del pais te mediana cafidad. .

FACHADA: Canceleria integral de aluminio anodizado colos hatural, con perfiies verficales y harizontalas y placas de crstal charo.

= 1
| TIPO 5 { OFICINAS GENERALES DEL EDIFICIO ANEX0) ]

Las descripciones a continuacion mentionadas estan tomadas enbaseala inspeccion fisica realizada al inmueble.

BT DR OBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS SNC.
INSTITUCIGN OF GANCADE DESARROLLO

OBRA NEGRA:
CIMENTACION: Se supobe B base de ksa de cimentacion figidizada con contralrabes de concreto amado.
ESTRUCTURA: Se supone 3 base da columnas y rabes de concreto armado y Yosa reficutar de 45 cm de espesor e concrelo armado.
MURDS: Se supone 2 base de MUTAS CoR 1abigue rojo recocido de 14 om de espesor COR refuerz
ENTREPISDS: ¥ B i osa, OAGhier O CORGIERD ST
TECHOS: A base de Yosa refioutar de concrelo armado.
AZOTEAS: Escobilladas & imparmeablizadas.
BARDAS: No hay.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADCS: De pasla rayada acabado pintura vifica.

PLAFCNES: En general falso plafon en placas marca Armstrong Prefude sobre bastidor de aluminic
\ranslticido con sopartesia a base de aranas y en los vestibutos de elevadores y comedor

LAMBRINES: LLosela de ceramica n en resto de los bafos.

PSOS: Firmes de corcreto pulido con diferentes atabacos, sobreelevacion de pisa falso en "SIT

20CA08: En general de madesa.

ESCALERAS: Losa de concreto armade con escalones colados y acabado en granita

PINTURA: Vinilica de buena cafidad en murds ¥ platones.

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: No fiene.,

CARPINTERIA Puerias de comunicatitn da lambor te pino. acabado enliniada.

r2 7 NOV 2009

México, D.F.
AVALU S

falso plafon de melal despiegado acabada yeso tisa,

E". loseta de cerimica en &rea de oficinas.

9-3011xs Pagina 8 de 33
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. BANSIBRAS

No. AVALUO:

T ==

e ACIONES FORAULICAS Y SANTTARIAS:
Ocults de ¢obre en lodos 108 Epos.

RED DE ALIMENTACION:
MUEBLES DE BANO: Inogoros de color con sistema de Tuxbmetro, I
i calidad,
INSTALACIONES ELECTRICAS: Ocultas enlubadas con condult metlico con salidas a base de lamparas fuorescentss.
PUERTAS ¥ VENTANERIA: Alutsinio-anodizadt en pecfiles comsrciales ea 2ona de oficinas.
VIDRIERIA: Cristal claro de & mm en fachada, vidio claro en canceleria de privados.
CERRAJERIA: Del pis de buena cafidad. '
FACHADA: Cancalerla integral de atuminio anodizado color nalura), con peril

es verticales y horizontales ¥ placas ge cristal clarc.

2009/3011

avabas de ovalin color bianto empotrados en placa de marme, liaves ¥ accesodos de buena

TIPO 6 { SERVICIOS ESCALERAS Y SANITARIOS DEL EDIFICIO ANEXO

—

)

Las descriptiones a continuacion mentionadas estan tomadas e

OBRA NEGRA
CIMENTACION: $e supone a base de kesade cimentacian rigiiizada con contratrabes de concreto armada.
ESTRUCTURA: Se supone a base de columnas ¥ frabes de concrelo ammado y tosa reticular de 45 cm de espesor de concIein ammado.
MURQS. Se supone & base oe murcs con tablgus rejo recocitio de 34 cm de espasor con refuerzos horizontales y verticales de con¢reto amado, en
ruros interiores a base de fablaroca y canceleria de tablaroca en privados.
ENTREPISOS: A base de Iosa reficular de concreto amade.
TECHOS: A basa de losa reficular de concreto armado.
AZOTEAS: Escobiladas e impermeebilizadas.
BARDAS: No hay.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS:! De pasla rayada acahado pintura viica,
PLAFONES: En genesal falso platdn en placas marca Armstreng Prelude sabra bastidor de aluminio color bl
translocido con spporteria a base de aranas y en fos vestibulos da elevadores ¥
LAMBRINES: Losela de cermica en an feska de los bafs,
PISOS: Fimmes de concralo pufido con diferentes acabados, sobrealevacion de piso falsoen
10CLOS: En general de madera.
ESCALERAS: { gsa de concreto armado con pscalones colados y acabado en graniio
- PINTURA: Viniica de buena calidad en muros y plafones.
RECUSRIMIENTOS ESPECIALES: No tiene. o .

CARPINTERIA Puertas ce comunicacien de tambor o8 pino, acabado entintada.

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

2 base a la inspeccién fisica realizada al inmueble.

COTEJADO

anco. En vestibulo principat, a base de cristal

comedr falso plafon de metal despiegado acabado yeso lisQ.

*g|TE", losela de ceramica en rea de ofcinas.

EANCO HFLTN A ‘a“f’:‘"‘c’i&ﬁés':ﬂ
SERVICIOS PUBLICUS SKi
NGTITUCON DE EARCA DE DESARROLLO

"27 NOV 2009

mexico, D-F-

AVALU )

e

nco empolrados en placa de marmal, llaves y accesosios de duend

RED DE ALIMENTACION: Oculta de cobre en lodos os 1pos.
MUEBLES DE BANO: Inodores g color con Sisiema de fiuxamelro, Yavabos de ovalin color bia
calidag.
INSTALACIONES ELECTRICAS: QOcuftas entubadas con condull melalico con salidas a base de lamparas fuorescenies.
PUERTAS ¥ VENTANERIA: Aluminio anodizado en perfiles comerciates en zona e oficinas.
Cristal daro de 6 mm en fachada, vidrio claro en canceleria de privados.

VIDRIERIA:

Del pais de buena calidad.
Canceleria integral de aluinio anodizado color natural, €on perfiles verlicales ¥ hori

zontales y placas de cristal claro.

9-3011.x1s Pagina 9da 33
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BR AS No. AVALUD: 20093041

TIPG 7 { CUARTOS DE MAQUINAS DEL EDIFICIC ANEXO } . l

Las descriptiones 2 continuacion mencionadas estén fomadas en base ala inspeccion fisica realizada 2! inmueble,

OBRA NEGRA:
' CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
MUROS:

ENTREPISOS:
TEGHOS;
AZDTEAS:
BARDAS:

Se supone abase delosa ce cimentacidn righlizada con contratrabes de concrelo armada.

Se supone @ base de columnas y {rabes de concrelp amado ¥ 58 relicular de 45 cm de espasof de concreto armado.

Se supone a base de Muros con 1abiqué rojo recocida de 14 cm de espesor con refuerzos harizontaies y verticales de concreto amada, en
muros inferiores 8 base de {ablaroca y canceleria de tablaroca en privados.

A base de fosa relicular d2 concreto armado.

A base de losa reficular de concrelp armado.

Escobilladas e imparmeabilizadas.

No hay.

REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES:

APLANADOS: De mezcha rostica y fina acabado pintura viiiica ¥ aparerls,

PLAFONES: En general losa aparents.

{AMBRINES: No Uene.

PISOS: Firmes de concrete pulido en general.

ZOCLOS: No tiens.

ESCALERAS: Losa da concreto armada con pscalones colados y acabado en granito
PINTURA: \inflica de buena calidad en suros ¥ platones.

RECIBRIMIENTOR ESPEGIALES: Nn tisng

CARPINTERIA

No fene.

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

D

<D

i

| K
&9

RED DE ALIMENTACION: Ocufta de cobre en todos 1os ipos.
MUEBLES DE BANO: No fiene.
INSTALACIONES ELECTRICAS: \isibles entubadas con conduit metéico con safidas a basede |4mparas fluorescentes.
PUERTAS Y VENTANERIA: Aluminioy fiero en perfites Gomerciales n general.
vibRIERIA: No tiene.
CERRAJERIA: Del pais de mediana calidad.
FACHADA: Cancelsria integral de aluminio anodizado cotor natural, con perfiles verticales y norizontales y placas de cristal claro.
INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTCS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: Eméﬁﬁ:—;&ldﬁ_ DE OBRAS Y
PROPIAS DEL EDIFICIO SERVICIOS pUELICOS S.N.C.
. . NSTITUCION DE SANCADE DESARROLLD
Clave Concepto Unidad Cantidad ——y
IE16 Sistema contra incendio, hidranies {electrobombas y de gasoling) lole 1 2 7 N OV 2009
IE1§ - Planta de emergendia de 100 kv Iote 1
1E01 Eievadores ¢e 10 paradas. lole 2 }
(=] Sistema de aire scondicionado lote 1 M X ico, . F-
€13 Subestacion Etbctrica de 750 kva lote 1 .
E19 Cableado de fibra dplica Iote: 1 1 _;A V A L U O §
E1% Red de vaz y datos. lote i
oc1l Cisterna Icte 1
(2] Cireuito cemado de television lote 1
0C03 Pavimantos exteriones [ 1,005.74
e —— [ —— e ——— I
Javies Barros Sierra No. 515 Col. Lomas de Sanla Fé
) .P. 01219, México, O.F.. Tel. 52701200
4-3011.x1 pagina 10 de 33



. No. AVALUO: 200573011

ESCRITURAS (copias)

BOLETA PREDIAL (copia)

BOLETA DE AGUA (copia)

LICENCLA DE CONSTRUCCION ( coplal
LICENCLA DE TERMINACION DE OBRA ( copia}

PLANDS ARQUITECTONICOS {copla) X
REGIMEN EN CONDOMINIC {copia e su caso) X
CROQUIS DE UBICACION (copia) X

COMENTARIOS GENERALES, SUPUESTOS Y LIMITACIONES QUE, EN SU CASQO CONDICIONARON LA PRACTICA BEL AVALUO
EN EL PRESENTE AVALUO SE CONSIDERAN LOS ENFOQUES DE COSTOS, MERCADO E INGRESOS PARA LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL.

o

PARA LA APLICACION DE ESTOS ENFOQUES, SE REALIZG UNA INVESTIGACION DE MERCADQ DE TERRENOS EN VENTA EN LA ZONA Y ZONA
SIMILARES, ASI COMO VENTAS Y RENTAS DE EDIFICIOS DE OFICINAS EN LA ZONA Y ZONAS SIMILARES.

EL PRESENTE AVALUQ NO COMSTITUYE UN DICTAMEN ESTRUCTURAL, DE CIMENTACION O DE CUALQUIER OTRA RAMA DE LA INGENIERIA e
ARQUITECTURA QUE NO SEA LA VALUACION, POR LO TANTO NG PUEDE SER UTILIZADO PARA FINES RELACIONADOS CON ESAS RAMAS, NI SE ASUME
RESPONSABILIDAC POR VIGIOS OCULTOS U OTRAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE QUE NO PUEDAN SER APRECIADAS EN UNA VISITA NORMAL DE
INSPECCION FISIGA PARA EFECTOS DE AVALUD, INCLUSO CUANDQ SE APRECIEN ALGUNAS CARCATERISTICAS QUE FUEDAN CONSTITUIR ANOMALIAS
CON RESPECTO AL ESTADO DE CONSERVACION NORMAL SEGUN LA VIOA UTIL GONSUMIDA DE UN INMUEBLLE O A SU ESTRUCTURA, EL VALUADOR
NO ASUME MAYOR RESPONSABILIDAD QUE ASI INDICARLOS CUANDO SON DEVECTADOS, YA QUE AUNQUE SE PRESENTEN ESTADOS DE
CONSERVAGION MALOS O RUINOSOS ES OSLIGACION DEL VALUADOR REALIZAR EL AVALUG SEGUN LOS CRITERIOS Y NORMAS VIGENTES Y
APLICABLE SEGUN EL PROPOSITO DEL MISMO. :

MO SE REALIZARGN INVESTIGACICNES. EXCEPTO CUANSS ASH ST INDIGUE BN CL AVALUC CON RESPEGTC A LA EXSTENCIA DE TUBERIAS ©
ALMACENAMIENTO DE MATERIALES PELIGROSOS QUE PUEDAN SER NOCIVOS PARA LA SALUD DE LAS PERSONAS QUE HABITAB EL INMUEBLE O EL
ESTADO DEL MISMO BIEN O EN SUS CERCAMIAS,

LOS NOMBRES DE SOLICITANTE, PROPIETARIO, AS| COMO LOS NUMERDS DE CUENTA PREDIAL O AGUA ¥ LA UBICACION DEL INMUESLE SE SERALAN
SEGUN LA INFORMACION PROPORCIONADA POR EL CLENTE AL MOMENTO DE SOLICITAR EL AVALUO, POR LO TANTO NO SE ASUME
RESPONSABILIDAD POR ERRORES, OMISIONES O DiFERENCIAS CON RESPECTO A LOS DATOS REGISTRADCS POR AUTORIDADES OFICIALES, COMO
LO PUEDE SER EL REGISTRO.

LAS SUPERFICIES UTILIZADAS EN EL AVALUO SON OBTENIDAS DE LAS FUENTES INDICADAS EN EL-MISMO, CUANDO SE INDICA SEGUN MEDIDAS
CORRESPONDE A SU MEDIDA FISICA PARA EFECTOS DEL AVALUC, SIN QUE ESTO REPRESENTE UN LEVANTAMIENTC EXACTC, CONSIDERANDO LAS
VARIANTES Y HABITOS DE MEDICIONES EXISTENTES POR L0 QUE SU RESULTADO UNICAMENTE SE DESTINA PARA FINES DE CALCULO DEL AVALUD

LA EDAD DEL INMUEBLE SE CONSIDERA SOBRE LA BASE DE INFORMACION DOCUMENTAL BEXISTENTE (UCENCIAS DE CONSTRUCCION, BOLETA
PREDIAL, ESCRITURAS U OTROS) Y EN SU CASO SE ESTIMA SOBRE LO APREGIADO.

DEFINICIONES
VALOR COMERCIAL.. ES EL VALOR CON EL QUE GENERALMENTE SE CONCLUYE UN AVALUO BANCARIO. REPRESENTA EL PRECIO MAS PROBABLE
QUE TENDRIA EL BIEN VALUADD EN EL MERCADC ABIERTC AL QUE POR SU MATURALEZA ENTRARIA, EN LAS CIRCUNSTANCIAS PREVALECIENTES EN
LA FECHA DEL AVALUQ, PARA SER ADQLARIDO EN UN PLAZO RAZONABLE DE EXPOSICION, CON EL COMPRADCR Y EL VENMDEDCR ACTUANDO
PRUDENTEMENTE Y CON CONOQCIMIENTQ, SN QUE Dl.CHO PRECIC SE VEA AFECTADO PCR ESTIMULOS INDEPENDIENTES AL NTERES DEL
COMPRADOR Y EL VENDEDOR DEL BIEN, EN ADQUIRIRLC O VENDERLO RESPECTIVAMENTE.
5 NACIONAL DE OBRAS Y

VALOR DE REPOSIGION NUEVO (V.RAN.).- ES EL COSTO QUE TENDRIA PARA EL PRETENDIENTE @ P it rr,urﬁ nDE
CARACTERISTICAS SEMEJANTES AL INMUEBLE VALUADO Y QUE SATISFICIERA IGUALMENTE SUS NEEE iaﬂgg‘:'ﬁd% > § §JR'. |

INSTITUCION OF BAKCADE DESARROLLO

VALOR NETO DE REPOSICION (V.N.R.J- TAMBIEN DENOMINADO VALOR FISICO. ES EL VALOR REiULTANT DE LA %FL%@‘I %Fﬁéﬁlﬂ] NUE DE
COSTOS' Y SE OBTIENE DE RESTAR AL “YALCR DE REPOSICION NUEVD", EL MONTO NECESARIO PARA LA LI&I N 0 EC

PARA RESTITUIR AL INMUEBLE YALUADO, LA CONDICION DE "NUEVCF. LA PRACTICA CONSISTE v APLICAR AL V.
NUEVO, UN FACTOR RESULTANTE {FRE), QUE SE OBTIENE DE MULTIPLICAR EL FACTOR OE EOMD (FED) (QUE REFLEJA EL DEI»ET% LA
DBSOLESCENCIA DERIVADA DE LA EDAD DE LA CONSTRUCCION) POR EL FACTOR DE CONSERVACION {F C@ﬁ’) 5 MELE Of IO

POR EL ESTADO OF CONSERVACION DEL INMUEBLE VALUADD. 4
| AVALUOS

Javier Bacros Siera No, 515 Col, Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, México, D.F., Tel, 52701200
5.3011.s Pagina #1de 33
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VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS.- ES EL VALOR RESULTANTE OE LA APLICACION DEL "ENFOQUE DE INGRESOS'. TIENE SU FUNDAMENTO EN
LA TESIS OE QUE NINGUN COMPRADOR BIEN INFORMADQ, ESTARIA DISPUESTO A INVERT!R EN LA COMPRA DE UN INMUEBLE CAPAZ DE GENERAR UN
INGRESO, UN MONTO MAYOR CUE £L QUE TENDRIA QUE INVERTIR EN OTRO INSTRUMENTO DE INVERSION (CON CONDICIONES SEMEJANTES DE
RIESGC Y LQUIDEZ) PARA OBTENER EL MISMO INGRESC QUE LE GENERA EL INMUEBLE. POR TANTO SE CONCLUYE QUE EL VALOR DE
CAPITALIZACION DEL INMUEBLE £S EL MONTO QUE HABRIA QUE INVERTIR EN OTRO INSTRUMENTO PARA CBTENER EL INGRESO QUE EL INMUEBLE
GENERA, DEDUCIENDO LOS IMPUESTOS Y GASTOS NOTARIALES DERIVADOS DE LA COMPRA.

VALOR DE MERGADO.- ES EL VALOR RESULTANTE DE LA APLICACION DEL *ENFOQUE COMPARATIVG DE MERGADO". SU DEFINICION CORRESPONDE
CON LA DEL VALOR COMERCIAL EN LA PRACTICA CONSISTE EN IDENTIFICAR EL VALOR UNITARIO DE LA CONSTRUCCICN QUE REFLEJE LAS
CONDIGIONES ABSCLUTAS EN QUE ESTA SE ENCUENTRA, INCLUSC, LA GANTIDAD DE SUELO QUE OCUPA, SUS LIMITACIONES DERIVAN DEL HECHO DE
QUE NINGUN INMUEBLE ES IDENTICO A CTRD (AL MENOS VARIA 5U POSICION GEOGRAFICA), POR LO TANTO, GENERALMENTE ES NECESARIO
"HOMOLOGAR" GONSIDERANDC LAS CARAGTERISTICAS QUE AGREGAN O RESTAN VALOR AL INMUEBLE DBJETO DE AVALUO, RESPECTO OE LOS QUE
CONSTITUYEN LA MUESTRA DE LA QUE SE HAN QBTENIDO VALORES UNITARIOS EN LA INVESTIGACION DE MERCADO. S| LAS PIEZAS DE MUESTRA DEL
ESTUDIO DE MERCADO SON SUFICIENTES (% AL MENOS), LAS DIFERENCIAS ENTRE ESTAS Y EL INMUEBLE VALUADO SON DESPRECIABLES POR NO
SER APRECIADAS POR LA POBLACION DEMANDANTE Y, SI DE ACUERDO CON EL PROPOSITO DEL AVALUD, EL VALOR A CONCLUIR ES EL VALOR
COMERGIAL, EL RESULTADO DE ESTE ENFOQUE SERA EL VALOR CONCLUIDO.

VALOR DE RESCATE.- ES EL VALOR QUE CONSERVA LA CONSTRUCCION DE UN INMUEBLE, UNA VEZ CONCLUIDA SU ViDA UTIL.

VIDA UTIL (V.U.}- LAPSD DURANTE EL CUAL RESULTA ECONOMICAMENTE CONVENIENTE PARA EL PROPIETARIQ, POR RAZONES DE USC O DE
OBTENCION DE INGRESOS, INVERTIR EN LA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA CONSTRUCCION DE ESE INMUEBLE. SE EXPRESARA EN ARCS,

ViDA PROBABLE DE LA CONSTRUCCION NUEVA- LAPSO DE viDA UTIL ESPERADC PARA UN INMUEBLE NUEVO, CONSIDERANDO SU USO Y
CATEGORIA. SERA EXPRESADA EN AROS,

EDAR.- LAPSO TRANSCURRIDG DESDE LA TERMINACION DE LA CONSTRUCCION DE UN INMUEBLE Y EL MOMENTO OEL AVALUO. SERA EXPRESADA EN
ANCS,

VIDA UTIL REMANENTE (¥.U, R}~ LAPSO DE VIDA (UTiL ESPERADO DESDE EL MOMENTO DE REALIZACION DEL AVALUO HASTA LA CONCLUSION DE LA
VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES,

EL PRESENTE DOCUMENTO NO PODRA SER UTILIZADO PARA PROPOSITOS DE JUICIO, CEMANDAS O ALGUNA OTRA CONTROVERSIA JUDICIAL, NI PARA
ALGUN PROPOSITO DISTINTO AL INDICADO EN EL PROPIO DOCUMENTO,

EL VALUADCR QUE FIRMA NG TIENE INTERES PRESENTE O FUTURO EN LA PROPIEDAD QUE ES OBJETO DF ESTE INFORME Y NO TIENE INTERESES
PERSONALES O PARCIALIDAD CON RESPECTO A LAS PARTES INVOLUCRADAS.

LA COMPENSACION ECONOMCA DEL VALUADOR NO ESTA CONDICIONADA AL INFORME DE UN VALOR PREDETERMINADO O DIRIGIDO A UN VALOR
QIUE-FAYORECE LA CAUSA DEL CLIENTE, A OBTENER UN RESULTADD ESTIPULADO D A LA OCURRENCIA DE UN EVENTO SUBSECUENTE.

EL VALCR DEL TERRENC FUE DETERMINADO CON BASE EM LA INVESTIGACION DE MERCADC REALIZADA EN LA ZONA, ¥ EL VALCR DE LAS
CONSTRUCCIONES SE DETERMING CON BASE EN EL PROMEDIO FONDERADOD DE LOS VALORES UNITARICS PARA ESTE TIPO DE EDIFICACION,
EDITADO EN PUBLICACIONES ESPECIALIZADAS.

EL ED!FICIO TUVO UNA REMODELACION INTEGRAL A PRINCIPIOS DE ESTE ARQ, POR LO QUE LA EDAD APARENTE DEL MISMO SE CONSIDERD DE 3
ANOS.

SERVICIOS PUBLICOS S.N.C.

27 NOV 2009

Mexico, D.F.

COTEJADO

BANCO NACIONAL DE OBRAS Y

INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO

1
t
]

AVALUOS

Javier Barros Sierra Mo. 515 Cal. Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, México, O.F,, Tel. 52701200
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a3} DEL TERRENO:
LOTE TIPC G PREDOMINANTE: 750.00 m* VALORES DECALLE ODEZONA: §  20,750.00 /n¥

ONICA p 2.828.920 20,750.00 115 23,904.00 s 67,622,503 .68

Al
SUPERFIGIE TOTAL: 2,82892 m? CLAVE CONSERV FACTOR
VALOR UNITARIO MEDIC DE TERRENG:] _ § 23,904 I RU RUINOSO  0.00
CLAVE CATASTRAL 244104 r':‘lg 513;341_ 333
VALORSTABLAS|___$2,861.50 BU  BUENG 110
FRe. INTEGRQ .

b) DE LAS CONSTRUCCIONES: 0c05
T T e : :

b

Tipo 1; 0155 12,500.00 663009 NG 3 1.00 0.97 0.03 . 1212500 B0.499,918.86
Tipo 2 0155 _ 12,500.00 457.35 NG 3 1.00 0.97 003 12,125.00 5,545,403.91
Tipe 3 1453 - 7,000.00 223.29 NO 3 1.00 095 . 005 5.52'2.00 1,478,601.88
Tipe 4: K153 6,000.00 2,740.76 NO 3 1.00 0.85 0.05 5,676.00 16,556,560.57 .
Tipo 5 0058 11,000.00 ] 2114M NOC K] 1.00 0585 045 10,405.00 22630,054.11
Tipo 6 0055 11,060.00 216.56 ' NQ 3 1.00 0.60 040 6,600.00 1,429,321.74
Tipo 7: 1053 6,000.00 575 NO 3 1.00 0.60 0.40 360000 20,700.00
TOTAL 12457.51
VALOR UNITARIO MEDIO DE CONST: $ 1020746 im* . SUBTOTAL (b): ﬁjﬁ, _“'

"BANCD NACIONAL BE BBRAS Y
SERVICIOS PUBLICOS S.N.C.
INSTITUCKON UE BANCA DF DESARROLLO

o a8 u ek o

27 NQV 2009

Meéxico, D.F.
AVALUOS

Javier Barros Sierra No. 515 Col. Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, México, O.F., Tel. 52701200
83014415 Pagina 13 da 33 '




B A N@% B R AS No. AVALUO: 2009/3011

e S o
1 e f
¢) DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
PRIVATIVAS '
. Sislema r:nn inndiu.
IE16 hidrantes (slectiobombas 147,000.00 1 ble 3 1.00 081 19,070.00
y de gasofina)
E19 Pani i emerpencade | 350,000.00 1 lote 3 10 | o8 ) 263,500.00
IED1 Eevadores ¢ 10 paradas. 1,500,000.00 2 lota 3 100 085 2,538,000.00
1ED4 |Sistema de aire B00,000.00 1 fole 3 1.00 0.81 648,000.00
13
||E13 |Bubestacitn Eléctrca de 450,000.00 1 lole: 3 100 0.84 364,500.00
J50kva
II_E1 9 Cablsado de fibra oplica 750,000.00 1] lole 3 100 n.81 607,500.00
{19 Red de voz y dalos. 120,000.00 1] lote 3 100 081 97,200.00
010 Cistorna 150,000.00 1 Iote 3 1,00 D87 130,500.00
S liE19 Cireulo cenada de 60,000.00 1 fole 3 1.00 o8 : 48,600.00
0C03 Pavimentos extesiores 350.00 1,005.74 i 3 1.00 .85 297,800.89
VALOR TOTAL 5,134 670.89
SUBTOTAL {¢): $ 5,134,670.80
RESULTADO DEL ENFOQUE DE COSTOS. VALOR FISICO O NETO DE REPOSICION (a+bre+d): [}
Earas iR e i B sl s s e
hrea para caloul por Ingresos: r 4,131.69 J SUMA
DEDUCCIONES ANUALES
: 235,047.00 . BANCO RACIOKAL DE OBRAS ¥
by.- IMPUESTO PREDIAL 507,904.71 oo || SERVICIOS PUBLICOS SHK,
2).- SERVICIO D AGUA [en su caso) 0 INSTITUCKON DE BANCA DE DESARRDLL
| ) CONSERVACION Y MANTENIMIENTO 112.867.71 4.00% ;
33 ADMINISTRACICN : 1128677 a00% i 27 NQV 2003 :
) ENERGIA ELECTRICA o !
g9} SEGUROS (ensu caso) 84,650.79 3.00% ﬁ ,1 = -
) OTROS (INDICAR} 0.00 0.00% exico, D.F
.- DEPRECIACION FISCAL 1,362,817.50 48.30% A V ﬂ‘ L U @ )
i1.- DEDUC. FISCALES (b, ¢, d, e T, g} 618,280.93 2900%
£} IMPUESTO SOBRE LA RENTA 0.00 0.00%
TOTALES

Javier Barros Sierra No. 515 Col, Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, México, O.F., Tel. 52701200
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CALCULD DE LA RENTA NETA ANUAL (RNA) 1 ~
- 7

RENTA BRUTA MENSUAL {REDONDEADA}.
RENTA BRUTA ANUAL:
DEDUCCIONES ANUALES:

RENTA NETA ANUAL:

RENTA UNITARLA
VENTA UNITARIA DE INMUEBLES SIMILARES
TASA BRUTA
DEDUCCIONES
TASA NETA

RESULTADG POR EL ENFOQUE DE INGRESOS

28,800.00 262,992,732

AREA VENDIBLE 913169

RESULTADOS POR INDlCE
INDICE DE MERCADQ ; {INDKCE COMPARATIVO DE MERCADO)

$  262,990,000.00
§  199,916,735.74
$  240,944,073.64
BARCQ NACIONAL SR ORRAS Y

SERVICIOS PUBLICOS SN.C.
INSTITUCKON DE BANCA DE DESARROLLO

27 NOV 2009

INDICE DE COSTOS: (NDICE ENFOQUE FISICO O DIRECTO)
INDICE DE INGRESOS: (INDICE ENFOQUE DE INGRESOS)

Mexiceo, D.F.
AVALUOS

COTEJADO

Javier Barros Sterra No. 515 Col, Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, México, O.F., Tef. 52701200
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EL VALUADOR DECLARA QUE NQO TIENE INTERES PRESENTE O FUTURD EN LA PROPIEDAD VALUADA.
EL PRESENTE AVALUO SE HA HECHO DE CONFORMICAD Y SWIETO A TODOS LOS REQUERIMIENTOS DE LN AVALUO BANCARIO.

TODAS LAS CONCLUSIONES Y OPINIGNES SOBRE LA PROPIEDAD QUE SE VALUO, HAN 5IDO PREPARADAS POR EL VALUADOR QUE FIRMA EL AVALUO ¥
CADA UNA DE SUS HOJAS. EL VALUADOR NO TENDRA RESPONSABILIDAD POR NINGUN CAMBIO REALUZADO EN EL REPORTE SIN SU AUTORIZACION.

EL VALUADOR NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR LAS CONDICIONES LEGALES QUE GUARDA £L INMUEBLE EN ESTUOIO, YAQUE EL
PRESENTE REPORTE SUPONE QUE EL PROPIETARIC MANTIENE LA PROPIEDAD EM CONDICIONES OPTIMAS,

EL VALUADOR NO ESTA OBLIGADO A DAR TESTIMONIO O ACUDIR A TRIBUNALES POR HABER REALIZADO EL PRESENTE REPORTE.

EL VALUADOR ASUME QUE LA PROFIEDAD NO TIENE FALLAS O CONDICIONES ESPECIALES, DEL SUBSUELO G DE LA ESTRUCTURA, QUE AFECTARAN
EL VALOR DE LA MISMA. EL VALUADOR NO ASUME RESPONSABILIDAD POR E5TAS CONDICIONES. .

LA INFORMACION, LOS ESTIMADOS Y VALORES ASENTADOS EN EL REPORTE, SE OBTUVIERON DE FUENTES QUE EL VALUADOR CONSIDERA
CONFIABLES Y CORRECTAS. : )

£N BASE AL ESTUDIO DE MERCADO Y EL ANALISIS QUE SE DESARROLLO EN LA ZONA SE CONCLUYE QUE EL VALOR COMERGIAL DEL INMUEBLE ES EL
QUE RESULTO DEL ENFOQUE DE MERCADO EN NOMEROS RECONDOS.

At ¥ - {5 PRSI - b a ? :
o VALOR COMERCIAL: $ 262,990,000.0

DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS 00/100 M.N.

ESTAS CANTIDADES SE ESTIMAN AL DiA:

L 27 de noviembre del 2005 ]
FECHA AREFERR FACTOR: VALOR INDICES:
$ ANTERIOR:
ACTORC

VALUADOR BANCO NACICNAL BYICIOS PUBLICOS, S.N.C.
IRSTITUG1ON DE BANCA DB DESARROLLO

T

LEL A. GARYIA ESTRADA

BANCO RACIONAL HE OBR
l H FUbL s E.M.C\
INSTITUCKON DE BANCA DE DESARBCRR

RENTE DEA

27 NDV 20092}( EDIENTE o, 463

REGISTRO INSTITUCION )
ESPECIALIDAD INMUEBLES
REGISTRO T.0.F, V-0631, VIGENCIA 2009

ING. CARLOS ALBERTO DE LA Ftﬂ&%’ c<,
0D

EXPEDIENTE Ng, 03730-3

/
HOTAS: ESTE AVALUG NO TENTRA VALIDEZ S CAREGE DEL SELLO Y FIRMA DE LOS FUNCIONARIOS Ammmnasﬁon ESTA ASTITUCION Y NC
SERA VALIDO PARA PROPOSITOS DISTINTOS AL ESPECIFICADO EN LA CARATULA, SE ANEXA REPORTE FOTOGRAFICO.

~J

o

COTEJADO

Javier Bares Sierra No. 515 Col. Lomas de Santa Fé
C.P. 01219, Méxicg, D.F., Tel. 52701200
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ANEXO 3-A
MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASESIDE CONSTRUCGIONES DE USO
NO HABITACIONAL ’

(QFICINAS, HOTELES. GOMERCIO, SA!_:UO. EDUCACIGN YA COMUNICACIONES)
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ANEXO 4-A°

MATRIZ [IE PUNTOS
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCGIONES DE USO
NO HABITACIONAL
(INDUSTRIA, ABASTO ¥/0 CULTURA}
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ANEXO 3-A
MATRIZ DE PUNTOS .
PARA DETERMINAR GLASESIDE GONSTRUCGIONES DE USO
NO HAB|TACIONAL

NLZ

{OFICINAS, HOTELES, COMEREGIO, SALUD, EDUCAGION YO COMUNICACIONES)
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ANEXO 4-A
MATRIZ DE PUNTOS
PARA DETERMINAR CLASES DE CONSTRUCCIONES DE USO
NG HABITACIONAL

(INDUSTRIA, ABASTO ¥1O CULTURA}
!

ACABADOS

No. AVALUO:

2009/3011
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No. AVALOD: 2009/3011
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)

Ubicacion:

Calle; AV. DIVISION DEL NORTE
Nimero: 3443
Colonia; SAN PABLO TEPETLAPA
Delegacidn: COYOACAN
C.P. 04620
Qferta:
Superficie de Terreno: 40,049 m?
Superficie de Const: 5,824.00 m*
informante: SARE Comercial
Teléfono:

-Int.:

$219,900,000.00

Edad:

Caracteristicas:
Edificio de ofitinas de 4 niveles, con 7,270 m2 consiruidos, 254 cajones de
estacionamiento, totalmente acondicionado,
planta de emergencia, cableado estructurado, ete.

aire acondicionade, red contra incendio,

15 afios

0

V-2 Ubicacion:

Calle CANDA
Namero: 79
Colonia: LA OTRA BANDA
Delegacidén; ALVARO OBREGON
- C.P. 01080
Oferta:
Superficie de Terrena: 4.013.00m?
Superficie de Const:  2,834.00 m?*
informante: Carlos Campos
Teléfona:

Int.:

$91,000,000.00

Edad:

Caracteristicas:
Edificio de oficinas de 4 niveles, con 5375 m2 construidos, 93 cajo
estacionamiento, 2 elevadores, aire acondicionado y con acabado!

BANCO NAC
oSERVICIOS |

573

25 afios

V-3 tbicacién:

INSTITUCION

Calle PERIFERICO SUR

Mamero: 4305 o Int.
Colonia: JARDINES EN LA MONTANA
Pelegacion: TLALPAN

21

Caracleristicas:
Edificio de oficinas de 12 niveles, con 18,000 m2 construidos, 465 cajones de
estacionamiento, 4 elevadores, instalaciones intefigentes, en obra gris.

C.P. 14210 :
Oferta: $242,716,000.00 A 4 sk
Superiicie de Terreno:  2,600.00 m* .
Superficie de Const:  6,915.00m* Edad: 1 afios Ll
Informante: Jose Luis Pena g
Teléfono: 0

V-4 Ubicacion:

Calle PERIFERICO SUR
Numero: 4355 tnt.:
Colonia: JARDINES EN LA MONTARNA
Delegacion: TLALPAN
C.P. 14210
Oferta:

Superficie de Terreno:  2,905.00 m?
Superficie de Consi:  4,144.00 m?
Informante: Reberto Mufioz

Teléfono:

$130,000,000.00

Edad:

Caracteristicas:
Edificio de oficinas de 5 niveles, con 6,881 m2 construidos, 124 cajones de
astacionamienio, 1 elevador, aire acondicionado y con acabados

13 ahosik

0

CO

g-3011.xis
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ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO PARA EL TERRENO:

a). INMUEBLE § QUE HAYAN SIDQ VENDIDOS O QUE SE ENCUENTREN OFERTANDOSE PARA SU VENTA.
M EE 7'_-5'.:-«._-..*' ARk “T-.‘"'-!" ] T T pack p 1A ) ] T T ¥ I Pt AN A B T S 7__:‘.‘;,.,.. A1 g K A
'  JAV.ACOXPA

SUPERFICIE TERREND: 282892 m?

SUPERF‘CIECONSTRUCC‘ON:" — - 9,'131'.59ITI"""' - T . P T e e e om0 o . - R AR

EDAD: 3 AHOS

CARACTERISTICAS: Se tda de un kola 0 L=meno medianero en el que se ublca un ediick de ofcinas ocupado por 8l inslituto Federal Electroral
{IFE), conslade diez niveles, de ks cuales uno esta destinado 2 eslacionamierio (sbtano para akojar 46 automdviies), planta
baay ocho niveles para oficnes. En b azotea cuenta con cuartos de maquinas. -

Bl edificis cuenta con un semistano desfinad a 2ona de estacknamients, cof rampa de accaso y salida, vestibulo ge escaleras \
v elovadores, bodegas y cuario de miquinas. Planta Baja, motor bbby, vestiul principal de acceso con cubo de elevadores, i
eccaleras de servich, escaleras metiicas de emergenca y sanfiarios. 7 plantas tipa con érea de ofitinas, cubitulos pesimetrakes, ¢
cubo de elevadores, escaleras de serviclo, escalaras metaicas de emergencia y sanfaros, Planta nivel 8, area de oficinas,
cubicuis pedmetrales, cubo de elevadores, escalras de servich, escileras metiicas de ememencia, sankaris {erraza

* perimetral, En Zzoiea se ubica el cuark de maquinas parabos elevadores y aquipas de aire acondiconado.

Exlficio anexo, configio & edfich, con comunicacidn en fos 3 nivels, 52 encuentra tna construccibn desarraliada en 2 aiveles y
azotes, destinada en semasotano @ astacionamiante cublerie parz BO aules, Primer Nivel, destinado a oficinas, con &reas
abierias, cubiculos, sanharios, cocinela, sakas de juntas, anchivo y escalaras a azolea. En a2otes, irea ablorta de estaciznamiente

c samicublerio para 64 autos. ©
r or T T T, T s H - T Ty ST

1Al \_gg}j 44 BT b0
4 DEL ESTADIO AZTECA

TR : T : SR BRECE 5
- e et EREIE INMARIOE S i i S : HOMOROGABO s Js
e ki e T e e e e
LOTE MDDA 750.00 100 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
T el R e R T e R A L A ) | e i :
083 | 00 | 100 | 100 | 1000 ] 050 ] 075 19,257.00
PO T e S B R L R e AT
083 1.00 1.00 1.00 0.960 0.90 | 0.712 18,739.00
T3 A D RO e 7 8 OO R R PR TR o A Rt RO AR
083 | 100 100 | 100 | 1008 | 09 | 075 24,324.00 iy
L
FACTORES UTILIZADOS: _ BANCD NACIONAL UL O2RASY
}F:E:Eobr?a:“ Ilnc{:rye:di?cr::fiada:ssewbbsy.benbm entie el inmueble vakuado y el comparable. SERV!C‘OS PU ﬁuccs SHC
- Libicacion | Mpca a L Hn en B manzana.
"IN o -
FFr Frente Impfca ka dimension del renle delote. INSTITUCHON DE BANCA LE DESARRGLLO
FFo: Forma - Es el fachor que resutia de caklicar ta ireguiaridad del predio comparabke respecto 2l vahiado. )
FSu: Supericie : £5 el factor que resullade ta relacion de supericie fespecio a lote mada yio valuado. 2 '] NO\/ 2009
Fieg: Negotiacion © Faclar de negaciacion.
Otro: Facior de uso potencial de aprovechamiento.
FRe: Resultante: Producto de todos Yos factares conslderados. M éxic o [‘} F
' N
- : Javier Barros Sierra No. 515 Col. Lomas de Santa Fé

9-3011.xls Pagina 29 de 31 _C.P. 01218, México, D.F,, Tel. 52741200



BANSIBRAS

BANCO RACIONAL DE OBRAS v SERVICIOS PUBLKCOS, 5.04.C, No. AVALUO

e ) T e N FEPNEROS I R T
ANALISIS COMPARATIVO DE MERCADO PARA EL INMUEBLE:
a). INMUEBLES QUE HAYAN SIDO VENDIDOS C QUE SE ENCUENTREN OFERTANDOSE PARA SU VENTA.

ZONA CUATRO EX HACIENDA DE COAPA

GETCACION:

AV, CDXPA
SUPERFICIE TERRENQ: 282892 *
SUPERFICIE CONSTRUCCION VENDBLE:  19,134.69 m
EDAD: 3ANDS
ESTACIONAMIENTOS
CARACTERISTICAS: Se vala de un lote de temenc medianero en el que se ubica un edificio de oficinas ocupado por el Institulo Federel
Electroral (IFE), consta da diez niveles, de los cuates uno esta destinado a estacionamiento (salano para alojar 146 6255 -
aulamébvites), planta haja y ocho niveles para oficinas. En la azolea cuenta con cuartos de maguinas. ’ ,
CLASIFICACION  0-156 £l edificia cuenta con un semisdlano destinado a zona de eslacionamienio, con rampa de acceso y safida, vestibulo de Lo’ .
escaleras y elevacores, bodegas y cuzio de maquinas. Planta Baja, molor lobby, vestibulo principal de actese con cubo ;
de alevadores, escaleras de sewvicio, escaleras metabeas de emergencia y sanilarios, 7 plantas tipo con rea de oficinas, 3‘1‘_@ i

cublculos permelrales, cubo de elevadores, escateras de servicio, ¢scaleras matdficas de emargencia y sanilarios. Flenta
nivel 8, drea de oficihas, cubiculos perimetrales, cubo de elevadores, escaleras de serviclo, escaleras metaficas de
emergancia, sanitanios y termaza perimetral. En azelea se ubica el cuzrto de méquinas pard los elevadores y equipos de
aire acordicionado.

Edificly anexo, contigho al edificio, con camunicacidn an los 3 niveles, se encugnlra una canstruccidn desamoliada en 2
niveles y azoea, destinada en semosdtano a estackonamiento cubierto para 20 autos, Primer Nivel, destinada a oficinas,
con areas abierias, cubiculos, sanitaros, cosingta, salgs de Juntas, archivo ¥ escaleras a azolea, En azolea, érea abierla
de estackinamiente semicublerio para 64 aulos.

WA EdHicio de Oﬁc’mas ded nweles con 7, ZTD m2 mns(ruidos 254 cajpenes CLASIFICACION
. CARACTERISTICAS: 16 ARNDS EDIHC]G. . [geestacionamiente, lotaimente acondicionado, aire acondicionado, red
CATEGORIA™A" oonira incendio, planta de emenencia, cableado esh-uch.rmdo, el 0055
T S TR A L P
v-2 _ Eanlclo Edificio de oﬁc:nas ded nweles con 5, 3?5 rn2 mnslm)dos 93 cajones de CLASIFICACION
CARACTERISTICAS: 254N03 CATEGORIA B' wtaaunamnento, 2 elevadores, alre acondicionzdo y con acabados. 0 055
IEEREER e R A RN IR MO SR AR O A O o R g e gl Bispaag
V-3 | A EDIFICIC) Edrl'uo da oﬁcmas de 12 nivelas, con 16,000 m2 onnslrwdos 405 cejones CLASIFICACION
CARACTERISTICAS: 1ANOS CATEGORIA “A+* [de estacionamiznlo, 4 elevedores, instalacienes |nlehgan1es. en obra gris. 0156
o e R D ey S SR R g e Y e e R P AT e T I T
V-4 o ) Q EDIFICIO Edfficia de aflcinas de 5 niveles, con §, 881 m2 oonstru.dus 1 2-1 ca;ones CLASIFICACION
CARACTERISTICAS: 13ANDS CATEGORIA "A"  {de estacinamiento, 1 elevador, aire acondicionado y con acabadas 0055
B SR e : 2 DR
GRS X R iy 3 I . ¥ g L) i 5 i ) 3 b
LEASDS SEER! HVEN ey PR PR Hl v p N : ; a0 OND) :
: 5 3 12 o e =t Fre: : : > : 4
SUJETD 13189 _ 3 90 057 1 1.00 1 OD 1.00 100 § 1.00
V-1 P AR e SO B T i e o s e e e e Ay Mt O ALE
i . 114 | 100 | 100 | 097 | 082 | 0.80 0.94 29,426.00
vz E ST O e R oy T e I P B o ATl ARV P IL] R i o b e EEr A Rl
. _ . 124 | 1.00 ] 100 | 088 | 094 | 090 093 29,801.00
-3 24 27 B OO0 R G I S T o o P e e D a0 0 o T o g e G 0 S R e
_ i _ bt} 088 ] 110 091 | 097 | 085 | 085 | @77 21,115.00
-4 SO0 00 00N [ A T S e T 10150 L o S T OD B PO 728 | VERRO 17 | R B O] 9005 e
. 144 | 110 | 091 | ©0.92 | 095 | 095 0.93 29,029.00
VALUH HUMULUGALY: [F728m5
I VALOR HOMOLDGADO EN N.R.{K
FACTORES UTILIZADOS:
FEd: Edad : Se refiere a las diferencias de edad enire el inmueble valuado y el comparable. i TV IR ,.1";':. t
FCal: Calidad : Incluye &5 dilesancias en calidad de acabados, instalaciones especiales. BANC O HACICN AL DR CBRASY
FUb: Ubicacidn | Incluye Ta diferencia de los sarvicios yio entomo entre el inmueble valuade ¥ &f comparable. SERVICIOS PUBLICOE BN C.
FArea: Afea Factor de Area. . e
FEstac: Estationamiento : Factor de eslasionamiznt. INSTITUVD OF SA4CALE ""SARROU'O
FNeq: Negociacion : Fattor de negodiacian, i
FRe: Resultante: Producto de todas los factores considerados, 2 7 NOV 2[]09
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BANSBRAS

BANCLY NACIONAL DE OBIRAS ¥ SERVICIDS PUBUCKS, §.M.C. No. AVAL'JO:
‘ W%@%%§%%%N%Qﬂwgéﬁm¥%ﬁ i
b). INMUEBLES QUE HAYAN 5100 _RENTADOS 0 QUE SE ENCUENTREN OFERTANDOSE EN RENTA.
i s SR RSO NN EEr e TSRV AL A s ; e
UBICACION: AV. AGOXPA 436, ZONA CUATRO EX HACIENDA DE COAPA
SUPERFICIE TERREND: 2,828.92 m?
SUPERFICIE CONSTRUCCION: 6,131.69 m*
EDAD: 3ANDS
ESTACIONAMIENTO :
CARACTERISTICAS: Se trata de un boie g lemeno medlanerc en el qua se uhica un edificio de oficnas ocupado por & Instilute Federal
Electioral {IFE), consla de dlez niveles, ds los cuales uno esta deslinado a estacionamiento (sbtano para alojar 146
aunméviles), plata baja'y ochornivales para cficinas. En‘a-azalea cuenta can cuarios de maquinas. : - :
[CLASIFICACION ~ ©-10:5 El edificio cuenta con un semisdtanc daslinado a zona de estacionamiento, con rAMp2 de acceso y salida, vestibule d2 w
pscaleras y elevadores, bodegas y cuaro de mraquinas. Plania Baja, motor lobby, vestibulo principal de accesa car cuba
de elevatlores, escaleras te seridio, escaleras metalicas de emergancia y sanitarios. 7 plantas lipo con area de aficinas,
cublovios perimetrales, cubo de elevadores, escaleras de servicio, wsscaleras metaficas de emergencia Y sanilarios. Planta
nivel 8, area de oficinas, cubloules pesimelrates, cubo de elevadores, escalerds de sanvicio, escaleras metificas de
smergencia, sanltaros y teraza perimetral. En azotea 58 ubica el cuario d& méquinas para bos elevadores y equipas de
aire acondicionadd.
Edificio anexa, configlio & edificio, con comunicacion en 10s 9 niveles, $& ercuenlra una construccidon desarrofiada en 2
niveles y azotea, destinada en semasdlano a estacionamiento cubierto para 80 autas, Prier Nivel, deslinado a oficinas,
con 4mas abiertas, cubiculos, sanitarios, cocingla, satas de juntas, atchivo y escaleras @ azolea. En azolea, 4rea abierta
da estacknamienty semicublerta para B4 autos. !
2 : "\’JE’"[(»:!‘E‘FF;A S it
. FER ONHRE N ABL
B T ! TF 7 e 5] =g -
-1 WAt by ik b - s s T
. EDIFCIO Edificio de oficinas de 12 niveles, con 26,618 m2 conslruidos, 170 cajones CLASIFICACION
[CARACTERISTICAS: B ANOS CATEGORIA "A"  |de estacionamienta, 3 elevadores, alre acondickonado y acabados de lujo 0155
o L R T R G
" " i 5 A0S ECIFICIO Edificko de oficinas de 15 nivetes, con 34,167 m2 construidos, 122 cajones CLASIFICACION
CARACTERISTICAS: ANO CATEGORIA "A” de astacknamiento, 4 elevadares, alre acandicionado, acabados de lujo D155
Ry [PERCEEE e A B R G e IELESES
Rl ) Ko EDIEICIO Edificio de aficinas de 8 niveles, con 14,000 m2 canstruides, 270 cajones CLASIFICACION
CARAGTERISTIGAS: 1ANOS CATEGORIA“A" |38 estagionamienio, 4 elevadores, aire acandicionada, acabados de lujo 0105
= e T T e LT o T R Tl TS
: el kR ol : S o i e
- : A e T P CaRa e 0D A B AEa RS aNea BEAER SR R
SUJETC 9,131.69 _ 3 1 80 0.87 100 { 160 | .00 1,00 | _1.00
R IS T e i R A e T e Bl ok FOO L T PR | rat i
) _ _1.03 100 | 0.85 112 [ .15 | 0.90 1.14
R T T DA e 1 B e A T T AT et s T REIBE| (R
_ ‘ 1.02 100 { 100 147 ] 414 0.50 1.22
R3 A 52 S HON000 P TR s e Tl R S IR B AT & TR TR e e ]
_ — . N 0.98 400 | 081 | 103 | 1.08 0.90 0.90
1 B e o ! S gt L A vty e BT T G T L R B
VALOR HOMOLOGADD: [SA8¥hn i
[ VALOR HOMOLOGADD EN N.R JERESE
FAGTORES UTILIZADOS: TRakul NAGIDNAL L ]
Fed: Edad : Se refiere a las diferencias de edad enle &l inwnuebte veluado y el comparable. ¥ 12\111',{{(":‘, PUBL*C ¥
FCal: Calidad : Incluye fas dilsrencias en ¢fidad de acabados, inslalaciones espetiales. e 10f WC A0E DEDARROLLO
FUb: bicaskin - incluye |2 diterencia de los servicios y/o entomo anire e nmueble valuada ¥ el comparatle. nt “JC'!O’\ 0 *
FArez: Area: Factor de area.
FEstac: Eslacionamianto : Factar ds eslacionamiento. ' . 150010227 REAR0 NOV 2009
FNeg: Negociackin: Factos de negociacin. i .
FRe: Resultante: Producto de todos los factores considerados,
mexico, P-F S
{L_EA_——WI
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g-30171.xls Pagina 31 de 31 G.P. 01219, Meéxico, O.F., Tel 52701200



TESORERIA

ANEXG A LA DECLARACION DE IMPUESTOS SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES
(PARA SER LLENADG A MAQUINA POR EL PERITO VALUADOR) -

DATOS DE UBICACION DEL SNMUEBLE

20,750.00 2,828.92 1.20

A-14104

100.0000% o _j SUMA 2,828.92

DE LA consmuccuou
{ il DEPARTAME.NTO EN cowowmo

1 ] 15 5 5 12,500.00 3 .

2 [} 15 5 3 12,500.0 457,25 3 1.00 Q.87
3 | 15 3 5 7.000.00 223,29 3 1.00 0.85
4 K 15 3 $ 6,000.00 2740.76 3 1.00 0,85
5 o 05 5 $  11.000.00 217471 a 10| nses
6 0 [153 ) 5 41,000.00 216.58 3 1.00 g.60
7 | 05 3 $  6000.00 575 3 soo0| o080

SUMA 12457.51 13) TOTAL 555

uAS £ INSTALACIONES COMUNES (" )

4

el

Ty Ll

100.0000% % |

VER ANEXO

2
3
TNV SO 100.00 % |

CAPITALIZACION DE RENYAS

VALOR FISICO A+B+C+D

RENTA BRUTA MENSUAL 5

DEDUCCIONES MENSUALES 3% % $ VALGR CAPITALIZACION:
CAPITALIZANDO LA RENTA NETA ANUAL B8I% % VALOR MERCADO:
RESULTA $ VALOR COMERCIAL:
VALOR COMERGIAL GON LETRA: CoCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESO
VALOR REFERIDO AL: 0 FUE soucmno 5

831 SOCIED, ° S-

IN: CARLOS ALBERTD DE LA FUENTE HERRERA

NOMBRE Y FIRMA E|RMA DEL REPRESENTAMTE DE LA SOCIEDAD

B _‘jgﬁm\ﬂ Ervéﬂ'ie'l P

R O R A R ’z-s'o"",

INSTITUCION DE BARCADE DESARROLL

2 7 NOV 2009

AVALUOS

L
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INSTALACIONES ESPECIALES, OBR.

AS CD'\I‘IPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS

BANCO NACIGNA! LE DBRASY )
SERVICIOS PLBLICOS S.N.C.
INSTITUCION DE BANCA O DESARROLLO

27 NOV 2009

Maxico, D.E
AVALUDOS

IE16 Sigtema ncendlo hidranies (electrobomy 147.000.00 1.00 ] 119, IJTD 00
TE-19 Planta de amergancia da 100 kva 150,000.00 1.00 1.00 0811 9% 283,500.00
.'IEG'I Elavadores de 10 paradas, 4,500,000.00 200 1.00 085 | % 2.538,000.,00
-IEM Sisletna de are acondicionado 800,000.00 1.00 1.00 081§ 548,000.00
Eﬂ Subestacion Eléctrica de 750 kva 450,000.00 1.00 1.00 08t | % 384,500.00
EW Cableado de fibra éplica 750,000.00 1.00 1.00 08158 807,500.00
TE‘I 9 Red de voz y datos. 120,006.00 1.00 1.00 081( % 87,200.00
locio  Cisterna 150,000.00 1.00 100 os7 | § 130.500.00
TE-19 Cireuita cerrado de lefevision 60,000.00 100 1.60 3N 48,600.00
OG03  Pavimentos B:‘derbres 35000 1,005.74 1.00 085§ 297,800.89
0000 % | DY TOTAL S arRa S A B D]

OTEJAD
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